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Die leer stehende Wohnung kann teuer werden

In Tirol und anderen
Regionen Osterreichs
missen Eigentiimer fir
nicht genutzte
Wohnungen besondere
Abgaben bezahlen. Das
soll die Wohnungsnot
lindern helfen.

Von Michaela Seiser,
Wien

ine stindige Bleibe in den

Bergen oder an den Seen des

Salzkammerguts war schon

fiir die Nachkriegsgeneration

vieler Deutscher ein Traum.
Skifahren im Winter, Wandern im Som-
mer. Viele Familien haben Ferien auf die-
se Weise jenseits der Grenze in Oster-
reich verbracht. Fiir manchen Nachwuchs
war das Erbe nicht mehr so gefragt, ferne
Ziele am Meer haben mehr gereizt als das
Gebirge. Wer frither seinen Freizeit-
wohnsitz wenig genutzt hat, hatte da-
durch keine Nachteile. Das konnte sich
jetzt &ndern angesichts des sich stark ver-
teuernden Wohnraums zwischen  Bre-
genz und Eisenstadt. :

Wer seinen Wohnraum zu wenig nutzt,
muss in Tirol kiinftig Abgaben leisten.
Auch in anderen Regionen diirfte es dazu
kommen. Bald wird die schwarz-griine
Tiroler Landesregierung ein Gesetz zur
Erhebung einer Abgabe fiir leer stehende
Wohnungen beschlieBen. Dieses sieht
Abgaben je nach WohnungsgréBe von
mindestens 10 bis maximal 215 Euro im
Monat vor, wobei einige Ausnahmen de-
finiert wurden. In sogenannten Vorbe-
haltsgemeinden kann die Abgabe sogar
noch deutlich héher liegen. Das Gesetz
wird voraussichtlich zum Jahreswechsel
in Kraft treten.

Gut die Halfte von insgesamt 277 Tiro-

ler Gemeinden, in denen der Wohnungs-

druck nachweislich besonders hoch ist,
wurden im Grundverkehrsrecht als soge-
nannte Vorbehaltsgemeinden ausgewie-
sen. Dadurch konnten fir ein iber
250 Quadratmeter groBes Gebaude bis zu

‘5160 Euro fillig werden. Nachdem eine °
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Alle Wohnungen belegt? Die Innsbrucker Innenstadt friihmorgens

auf Immobilienrecht spezialisierte Inns-

brucker Kanzlei Fuith Rechtsanwalte -

GmbH darauf hin, dass der Gesetzgeber
nicht von einem rechtméBigen oder fest-
gestellten Freizeitwohnsitz spricht, dass
somit die Freizeitwohnsitzabgabe auch
anfillt, wenn der Wohnsitz nicht recht-
méBig als Freizeitwohnsitz genutzt wird.
#Wir haben den Eindruck gewonnen,
dass diese Leerstandsabgabe auch dazu
fithren soll, dass dann, wenn sich die Ei-
gentiimer von Wohnungen darauf beru-
fen, dass sie eine Einheit iiberhaupt nicht
nutzen, somit auch nicht als Freizeit-
wohnsitz, was in den diesbeziiglichen
Verfahren oft ein Thema ist, jedenfalls
dann eine Leerstandsabgabe zu entrich-
ten wére.“ Fuith hdlt es fiir problema-
tisch, dass angegeben werden muss,
wann man mit wem, wie oft, zu welchem
Zweck sich an einem Ort aufhélt. ,,Das
greift in verfassungsrechtlich geschiitzte
Menschenrechte, ndmlich insbesondere
den Schutz der Privatsphire und des Fa-
milienlebens, unzuléssigerweise ein.”
Wenn' die Unterlagen nicht vorgelegt
werden, werden bis zu 1000 Euro fillig, bei

Nichtmelden des Ausnahmetatbestandes
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Tirols Landeshauptmann Giinther Plat-
ter (OVP) verwahrte sich gegen den Vor-
wurf, dass das Gesetz ,eigentumsfeind-
lich“ sei: ,,Das Tiroler Modell sieht klar de-
finierte Ausnahmen fiir den Eigenbedarf,
Wohnungen im eigenen Haus oder bei
fehlender Nachfrage vor. Somit sind die
Interessen des Mittelstandes gesichert®,
hielt er fest. ,,Eine Wohnung leer stehen zu
lassen und damit zu spekulieren, darf sich
nicht rentieren, meinte auch der zustdn-
dige Landesrat Johannes Tratter (OVP).
Platter betonte mehrfach, dass ihm die
vom Bund vorgegebene erlaubte Maxi-
malhohe dieser Spekulationsabgabe mit
2400 Euro noch deutlich zu niedrig sei, um
Spekulationen mit Wohnungen in Tirol
auch tatsdchlich zu verhindern. Ob diese
Abgabe den gewiinschten Lenkungseffekt
zeigt, ist indes fraglich.

Nur mit einer Mobilisierung von
‘Wohnraum durch eine Leerstandsabgabe
wird man den Wohnungsmangel in Os-
terreich nicht in den Griff bekommen,
meint der Okonom des Osterreichischen
Instituts fur ~ Wirtschaftsforschung
Michael Klien. Helfen kénne nur mehr
Wohnbau. Entscheidungen fiir einen
Zwvweaitwohneit7y viirden diireh cine \AM/AL

Zweitwohnsitze und leer stehende Woh-
nungen beschlossen. Dies findet der Oko-
nom sinnvoll, ,,weil man muss sehen, dass
leere Wohnungen Geld kosten. Die Ge-
meinden verlieren Geld aus den Ertrags-
anteilen. Leere oder selten genutzte Woh-
nungen leisten keine oder geringe Beitra-
ge zur Infrastrukturfinanzierung in den
Gemeinden. Also allein schon aufgrund
einer Kostenwahrheit oder eines gewissen
Ausgleichs ist es sinnvoll, in die Richtung
zu gehen.“

Heikel ist das Thema in vielerlei Hin-
sicht — schon allein mit der Schwierigkeit,
Leerstand zu definieren. Wohnbaufor-
scher Wolfgang Amann, geschéftsfiihren-
der Gesellschafter des Instituts fiir Immo-
bilien, Bauen und Wohnen in Wien, weist
darauf hin, dass fast ein Fiinftel der Woh-
nungen in Osterreich kein Hauptwohnsitz
seien, dazu kdmen nicht deklarierte Fe-
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rien- oder Zweitwohnsitze. Hinzu kommt
die Frage, wie Leerstand iiberpriift wer-
den kann. Das géngigste Mittel ist die
stichprobenartige Kontrolle des Stromver-
brauchs. Doch auch da zeigen sich Fallstri-
cke: Ein geringer Verbrauch mag zwar da-
rauf hindeuten, dass eine Wohnung nicht
oft benutzt wird, nicht aber darauf, dass
sie auch leer steht. Durch Zeitschaltuhren,
koénnten die Erhebungen zudem leicht
verfélscht werden.

Mit einer Leerstandsabgabe konnte
der Staat potentiell entweder bis zu

1,8 Milliarden Euro im Jahr an Steuern

einnehmen oder aber die Eigentiimer von
bis zu 198 000 Wohnungen zur Vermie-
tung ihrer Wohnungen bringen. Diese

* Schéitzung verdffentlichte das linkslibera-

le Momentum Institut auf der Grundlage
von Daten der Statistik Austria und der
Osterreichischen Nationalbank.
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Zeit fiir Sparfiichse

Von Jan Hauser

eicht lassen sich die ersten

I Energiesparschritte beldcheln.
Duschkopf wechseln, Gefrier-

fach abtauen, kiirzer und kéalter Was-
ser laufen lassen: Bemiiht sich darum
nur eine Person, bleiben die Spartipps
fiir die Wohnung gewiss zu sparlich,
um damit nennenswert die deutsche
Energieabhéngigkeit von Russland zu
verringern. So ist von dem einem oder
anderen Warmduscher zu horen, der
fast trotzig ruft, alles wie immer ma-

Kiihlere Wohnungen kénnen
sogar gesund sein. Seite | 3

chen zu wollen. Dennoch ist schon vor
der Plakatkampagne mit Energiespar-
tipps vom Wirtschaftsminister Robert
Habeck der Gasverbrauch deutlich ge-
sunken: Neben Temperatureffekten
liegt das laut dem Bundesverband der
Energie- und Wasserwirtschaft vor
allem an den steigenden Gaspreisen.
So lohnen sich umweltfreundliche
Heizungen mehr als zuvor. Auf den
Preiseffekt zu setzen ist ohnehin ein
Rat vieler Okonomen, um den Ver-
brauch zu senken, was fiir das Ziel ge-
ringerer Treibhausgasemissionen so-
wie der Abkehr von Erdgas aus Russ-
land richtig ist. Wenn drmere Haus-
halte dies nicht zahlen kénnen, sollten
sie, aber nicht jeder, Hilfe erhalten. .
Die Politik muss jedenfalls den Preis*
effekt unterstiitzen. Dabei kann hel-
fen, wenn auch in vermieteten Immo-
bilien der Energieverbrauch mitsamt
den Kosten zeitnah bekannt wird —
etwa mit intelligenten Messsystemen.
Es wird Zeit fiir Sparfiichse.
















