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Recht im Alltag

KOMMENTAR

Sicher mit
Mietvertrag

in Mietverhaltnis kann
E schriftlich, miindlich

oder durch Handlungen
wie Schliisseliibergabe oder
Zahlung der Miete zustande
kommen. AufSerdem sind be-
fristete Mietvertrige nur
gliltig, wenn sie schriftlich ab-
geschlossen wurden. Vermie-
terinnen und Vermieter sind
daher gut beraten, sich bei der
Vertragserstellung juristisch
beraten zu lassen. Auch fiir
Mieterinnen und Mieter lohnt
sich eine rechtliche Uberprii-
fung: Vertragsklauseln, die
nicht gesetzeskonform sind,
kénnen unter Umstidnden
noch Jahre spiter ange-
fochten werden. Wer {iber-
nimmt die Reparaturkosten?
Wie lduft die Kautionsriick-
zahlung ab? Was tun bei einer
plotzlichen Mieterh6hung?
Oder kann es zu einer Miet-
preisminderung kommen?
Solche und weitere Fragen
lassen sich mit einem profes-
sionellen Mietvertrag bereits
im Vorfeld klaren. Das schiitzt
beide Seiten vor Missver-
stindnissen und spart Zeit,
Geld und vor allem Arger. Sie
haben Fragen rund ums
Mieten oder Vermieten? Die
Tiroler Rechtsanwiltinnen
und Rechtsanwilte beraten
Sie kompetent.

Rechtstipp

Mindern Sie die Miete nie
unuberlegt oder nur nach Geflhl.
Halten Sie Mangel mit Fotos,
Protokollen oder Zeugen fest
und informieren Sie den
Vermieter schriftlich. Bei
Unsicherheit schitzt eine kurze
Beratung durch eine Rechtsan-
waltin oder einen Rechtsanwalt
vor teuren Fehlern.

Prifen Sie die Vereinbarung im
Mietvertrag: Ist diese unwirksam
oder zu unbestimmt, dirfen unter
Umsténden tberhaupt keine
Betriebskosten weiterverrechnet
werden. Bereits bezahlte Betréage
kénnen zurlickgefordert werden.

Infos unter

www.tiroler-rak.at oder
office@tiroler-rak.at
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Der tpyische Streitfall ist Schimmelbildung: Drohen gesundheitliche Probleme, dann ist eine Mietzinsminderung in einem be-

stimmten AusmaB gerechtfertigt. Foro:istock

Mogliche Mietzinsminderung
bel Wohnungen

Schimmel an der Wand, Dauerlarm oder ein defekter Lift:
Rechtsanwalt Martin Fuith informiert dariiber, wann Sie lhre Miete
rechtlich zulassig mindern durfen.

Die Miete ist laufend zu bezah-
len - doch die Wohnung macht
Probleme. Schimmel im Schlaf-
zimmer, Bauldarm oder ein Lift,
der seit Wochen aufler Betrieb
ist. Viele Mieterinnen fragen
sich: Muss ich wirklich weiter-
hin den vollen Mietzins zah-
len?

Grundsitzlich gilt: Wird die
Wohnung schlechter nutzbar,
kann der Mietzins geringer
ausfallen. Entscheidend ist die
mittlere Brauchbarkeit® Ihre
Wohnung muss so nutzbar
sein, wie Sie es liblicherweise
erwarten diirfen.

Der Klassiker: Schimmel

Schimmelist ein typischer Fall.
Kleine Flecken im Abstellraum
sind &rgerlich, rechtfertigen
aber meist nur eine geringe
Kiirzung. Breitet sich der
Schimmel jedoch im Wohn-
oder Schlafbereich aus oder
drohen gesundheitliche Prob-
leme, konnte die Miete deutlich
reduziert werden.

Auch Liarm kann eine Miet-
minderung begriinden. Dauer-
hafte Baustellen, laute Nach-
barn oder nichtliche Stérun-

sEntscheidend ist
die ,mittlere Brauch-
barkeit’, Ihre Woh-
nung muss so nutz-
bar sein, wie Sie es
iiblicherweise er-
warten diirfen.”

RA Mag. Martin Fuith, LL. M.
office@fuith.eu
www.fuith.eu

gen sind mehr als blof3 ldstig.
Wichtig ist, dass der Lirm
regelmif3ig auftritt und deut-
lich tiber das hinausgeht, was
in der Umgebung iiblich ist.

Der Unterschied
zwischen Recht haben
und Recht bekommen

iIst |lhr Rechtsanwalt.

Ihre Rechtsanwaltin berat Sie gerne: www.tirolerrak.at

Foto: Christian Forcher

Gelegentliche Gerdusche miis-
sen hingegen hingenommen
werden.

Ein defekter Lift trifft be-
sonders Menschen in oberen
Stockwerken. Fillt er nur kurz
aus, ist dies meist hinzuneh-
men. Dauert der Ausfall jedoch
Wochen, kann das tégliche
Treppensteigen eine klare Ein-
schrinkung sein - vor allem
flir altere oder mobilititsein-
geschrinkte Personen.

VerhiltnismaBigkeit

Wichtig ist: Die Hohe der Kiir-
zung der Miete muss zur Be-
eintrichtigung passen und
richtet sich nach Grad und
Dauer der Beeintrichtigung.
Bei Schimmel sind 15 bis 50
Prozent moglich, bei Lirmbe-
lastigung 15 bis 25 Prozent. Ein
defekter Lift rechtfertigt je
nach Stockwerk etwa 20 Pro-
zent Minderung. Wer zu viel
einbehilt, riskiert Riickstdnde.

Am Ende gilt: Jede Woh-
nung und jede Situation sind
anders. Sprechen Sie im Zwei-
fel am besten mit einer Rechts-
anwiltin oder einem Rechts-
anwalt.

Die Tiroler
Rechtsanwaltinnen
und Rechtsanwalte




