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Worauf Sie als Mieter achten
sollten:

= Selbst bei langer vereinbarter
Vertragsdauer, st die Kiindigung
eines Mietvertrages nach einem
Jahr méglich.

= Vermieter missen die Kosten
flir bestimmte Erhaltungs- und
Reparaturarbeiten tragen.

= Die Kaution muss mit Zinsen
vorm Vermieter zurlickbezahlt
werden,

= Ein Mietvertrag wird durch den
Tod des Verrnieters nicht aufge-
hoben.

Worauf Sie als Vermieter achten
sollten:

= Um einen Mietvertrag wirksam
zu befristen, ist eine schriftliche
Vereinbarung erforderfich.

= Fir Wohnungen die dem Miet-
rechisgesetz unteriegen, muss
sawohl die Mitdauer als auch jede
Verlangerung drei |ahre betragen.
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wwwtiroler-rak.at oder
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Die Vermietung der eigenen Wahnung als Ferienapparment kann dann problematisch werden, wenn diese kurzfri-
stig erfolgt und neben der Unterbringung weitere Leistungen erbracht werden,
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Die Grenzen der
kurzfristigen Vermietung

Seine leer stehende Wohnung im Urlaub zu vermieten,
erfreut sich immer gréfierer Beliebtheit. Uber die Grenzen
von AirtBnB & Co. kldrt Rechtsanwéltin Barbara Planer auf.

Kann ich meine Eigentums-

wolmung einfach ins Inter-

net stellen wnd vermieten?
Planer: Gegen eine Ver-
mietung, die Giber das Inter-
net vermitlell wird, spricht
grundsétzlich nichts. Proble-
matisch ist die Sache dann,
wenn die Vermietlung kurz-
fristig erfolgt und neben der
Unterbringung weitere Leis-
lungen (z.B. Wische, Reini-
gung, Geschirr) umfasst. Day
Anbieten solcher Leistungen
neben der reinen Unter-
bringung wertet der Oberste
Gerichtshof nicht mehr als
Mietvertrag, sondern als Be-
herbergungsvertrag.

Kann mir das als Woh-

nungsbesitzer nicht egal

sein?
Planer: Leider nicht. Die
Rechtslage ist so, dass die
kurzfristige Vermietung in
Wohnungseigentumsaob-
jekten in den meisten Fil-
len gegen die urspringliche
Widmung zu reinen Wohn-
zwecken verstofit. Der Obers-
te Gerichtshof hat entschie-
den, dass etne Vermietung

,Bet Ar-
genissen
wie z. B,
erhilitern
Lirmanf-
kommen
haben Nachbam die
rechilfiche Maylichkeit einer
Unterlasstmgsklage.”

RA Dr. Barbara Flaner

an kurzfristig wechselnde
Géste eher einem Hotelbe-
trieb entspricht als dauern-
den Wohnzwecken und da-
her unzuldssig ist.
Was muss ich befiirchten,
falis ich meine Wohnung
trotzdent kurzfristig vermie-
te?
Planer: Zuallererst Prob-
leme mit den Nachbarn.
Stindig wechselnde Giste
in einem Wohnhaus sind
flir die meisten Leute eln
Argernis. Erhohtes Larmauf-
kommen und Verunreini-
gungen durch die dauernde
An- und Abreise der Giste,
die sich haufig nicht an die
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Hausordnung halten, fih-
ren verstandlicherweise bei
vielen Bewohnern zu Frusl,
Dagegen besteht fiir jeden
Miteigenttimer die rechtli-
che Moglichkeil einer Un-
terlassungsklage. Das kann
fir den jeweiligen Vermieter
schnell Leuer und unange-
nehm werden,

Kimnen ouch Regelungen ge-

troffen werden, die eine sol-

che Vermietung zulassen?
Planer: Ja, sofern alle Woh-
nungseigentiiomer eines
Objektes der kurzfristigen
Vermietung ausdriicklich zu-
stimmen, ist sie erlaubt. Die
Zustimmung sollte man sich
am besten schriftlich geben
lassen. Unter besonderen
Vorausselzungen kann auch
das Gericht die Genehmi-
gung erteilen. Auf feden Fall
ist zu empfenhlen, sich bei
komplizierten Sachverhal-
ten wie diesern von einem
fachkundigen Rechtsanwalt
beraten zu lassen.

KONTAKTAUFNAHME UNTER
kanzlei@rechtsanwalt-planerat

Augen auf beim
Wohnungskauf

Der Kauf von Immobilien erfordert

ein hohes Maff an rechtlicher Um-

sicht und Vorsicht, weifd Rechtsan-
walt Axel Fuith aus der Praxis.

Welche Stolpersteine sind zu
beachten?
Fuith: Da auch Kaufvertrige
iiber Immabilien durch Hand-
schlag abgeschlossen werden
kénnen, rate ich dringend,
vorher den Ralschlag eines
Rechtsanwaltes einzuholen.
Dieser priift im Vorfeld nicht
nur den Grundbuchstand,
sondern auch die Urkunden,
Oft sind die tatséchlichen und
rechtlichen Verhaltnisse nur
diesen Urkunden zu entneh-
men. Es gibt Fille, in denen
Woege zwar vor Ort bestehen,
die aber nicht im Grundbuch
ein§er.1'agen sind.
berpriifen Rechtsanwilte
auch die Bebaubarkeil und
die Nutzungsmiglichkeiten
von Liegenschaften?
Foith: Der Rechtsanwalt
Uberpriift auch 6ffentlich-
rechtliche Bestimmungen,
die einer gewiinschten Be-
bauung oder Nutzung ent-
gagenstehen, Der Inhalt von
Raumordnungskonzepten,
Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplinen ist oft schwer
verstandlich. Derartige Be-
schrankungen haben Auswir-
kungen auf die Nutzungsmég-
lichkeit und Bebaubarkeit.
WNicht vergessen werden darf,
dass ein Verbot von Freizeil-
wohnsitzen besteht, die nicht
als solche festgestelll sind.
Welcher Rechtsanwalt ist der
Richtige?
Fuith: Beim Rechisanwall ist
es wie beim Arzt, Das Wich-
tigste ist das Vertrauensver-
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Rechtsan-
walt ist es
wie beim
Aret. Das
Wichtigste
sind das Vertrauensverhiilt-
nis und die Kompetenz.”

RA Dr. Axe| Fulth

haltnis und die Kompetenz,
Wer sich in diesem Bereich
besonders gut auskennt, istim
Verzeichnis auf der Homepage
der Tiroler Rechtsanwaltskam-
mer ersichtlich. Ich gebe den
dringenden Ratschlag, sich
nicht einent Rechtsanwalt, den
der Verkdufer oder der Makler
vorgibt, aufdringen zu lassen,
Es gibt grundsétzlich ein Recht
auf freie Rechtsanwaltswahl.

Mit welchem Honorar ist

bei der Beauftragung eines

Rechtsanwaltes zu rechnen?
Faith: Der Rechtsanwalt des
Vertrauens wird im Vorhinein
ein Pauschalhonorar vereinba-
ren, Damit gibt es keine Ubar-
raschungen, auch wenn der
Leistungsumfang dann gro-
Rer wird, Die Beratung durch
einen Rechisanwalt rechnet
sich gerade beim Immobilien-
kaufl immer, Schliefllich gehl
es hier um grofle Summen
und es sind erhebliche recht-
liche Schwierigkeilen zu (iber-
winden.

KONTAKTAUFNAHME UNTER
axel@fuith.eu

Rechtsanwilte priffen im Vorfeld eines Immobilienkaufs nicht nur den

Grundbuchstand, sondem auch die Urkunden.
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