


Der Verfassungsgerichtshof hat aufgrund eines eher banalen Anlassfalles einige
Bestimmungen des Grunderwerbsgesetzes als verfassungswidrig aufgehoben.
Diese Aufhebung wird mit Ablauf des 31. Mai 2014 wirksam. Das heifés: Die
Besteuerung von Immobilienschenkungen, insbesondere im Familienkreis,
wird mif 1. funi 2014 dramatisch erhoht. Jf Text: Axel Fuith, Foto: Julia Tiirtscher

erzeit werden Schenkun~

gen von Liegenschaften

meist auf der Grundlage
des dreifachen Einheitswertes mit Grunder-
werbsteuer belegt, Im Familienkeeis betrigt
diese Steuer 2 Prozent, auflerhalb des Fami-
lienkreises 3,5 Prozent. Dies wird sich jedoch
dramatisch findern.

VORGABEN DES
VERFASSUNGSGERICHTSHOFES
Der Verfassungsgerichtshof hat grundsitzlich
kein Bedenken dagegen, dass eine Steuer, de-
ren Zweck die Belastung des Rechtserwerbs
an Grundstiicken ist, sich bemessungsrecht-
lich am Wert des Grundstiickes orientiert.
Auch nicht damit, dass sich dieser Wert im
Fall cines entgeltlichen Erwerbes aus dem
Wert der tatsichlichen Gegenleistung ablei-
tet. Er ist aber der Ansicht, dass es unsach-
lich ist, wenn bei unentgeltlichen Vertriigen
iiber Liegenschaften die Bemessungsgrundla-
ge nicht annfihernd dem gemeinen Wert des
Grundstiicks, also der erwartbaren Gegen-
leistung, entspricht, Er findet auflerdem, dass
das Abstellen auf iiberholte Einheitswerte
auch zu problematischen Verzerrungen zwi-
schen den Liegenschaftsbesitzern filhrt. Der
Gesetzgeber ist nicht gehindert, im Grunder-
werbstenerrecht differenzierende Regelungen
zu treffen, die der Eigenart verschiedener Er-
werbsvorgiinge Rechnung tragen, somit et-
wa unentgeltliche Grundstiickserwerbe im
Familienverband anders und giinstiger zu
behandeln, als entgeltliche Erwerbe zwischen
Fremden.

Zusammengefasst hat der Verfassungs-
gerichtshof also Bedenken, dass die Bemes-
sung der Grunderwerbsteuer, einerseits nach
dem Wert der Gegenleistung, andererseits
nach dem Einheitswert, im Hinblick auf die
seit Jahrzehnten unterlassene Fortschreibung
der Einheitswerte zu einer unsachlichen, weil
im Ergebnis viel zu nicderen Bemessungs-
grundlage bei Schenkungen fiihrt. Kurzum:
Die Steucrbelastung sei nach dem derzeitigen
Modell schlichtweg zu niedrig,

GRUNDERWERBSTEUER-
AUFKOMMEN

Im Jahr 2010 betrug das Grunderwerbsteu-
eraufkommen gerundet 727 Millionen Eure.
Ein Viertel dieses Betrages ist auf dic Besteu-
erung auf Basis von Einheitswerten riickfithr-
bar. Allein dadurch, dass die Bemessungs-
grundlage bei entgeltlichen Erwerben an den
Verkehrswert angeglichen wiirde, wiirde so-
it mit einem zusitelichen Steueraufkommen
von allenfalls 400 Millionen Euro zu rechnen
sein, Auch wenn der Verfassungsgerichtshof
im genannten Erkenntnis ausfiihrt, dass nicht
zwingend eine Erhéhung der Steuern verfas-
sungsrechtlich geboten wiire, werden sich ge-
rade bei Schenkungen im Familienkreis die
Bemessungsgrundlagen bel verfassungskon-
former Gesetzgebung dramatisch erhbhen.
Somit wird die Grunderwerbstever ein Viel-
faches des bisherigen Betrages ausmachen.

AUSBLICK

Der Verfassungsgerichtshof lisst zwar cine be-
giinstigte Besteuerung von Schenkungen im
Familienkreis zu, und zwar mit dem bisher ver-
ringerten Satz von 2 Prozent, der an sich nicht
kritisiert wurde. Die Bemessungsgrundlage hat
sich aber am Verkehrswert zn orientieren.

Die Bedenken der Bundesregierung hat
der Verfassungsgerichtshof nicht geteilt, wo-
nach einerseits durch die Vorlage von Gut-
achten zum Wert der Liegenschaft entweder
die Betroffenen oder die Behorden unange-
messen belastet wiirden. Der Verfassungsge-
richtshof hat auch nicht gelten lassen, dass
der Verwaltungsaufwand nach Ansicht der
Bundesregierung ungleich héher wire im
Verhiltnis zum erwarteten zusitzlichen Steu-
eraufkommen. Tatsdchlich ist als Ergebnis
festzuhalten, dass der Gesetzgeber in verfas-
sungskonformer Weise die Besteuerungen
von Schenkungen in der Weise reparieren
muss, dass Bemessungsgrundlage der Ver-
kehrswert ist. Ob hier allenfalls vom achtfa-
chen Einheitswert auszugehen ist oder tat-
sichlich eine Schiitzung vorzulegen sein wird,
lisst der Verfassungsgerichtshof offen. o
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WICHTIGER HINWEIS

Bei Schenkungen im Familienkreis
betreffend Immobilien ist dringender
Handlungsbedarf gegeben, weil mit
Ablauf des 31,5,2014 die hisher he-
giinstigte Besteuerung nach Einheits-
sétzen fallt.

Wie dramatisch sich die Besteuerung
erhohen wird, sei an einem Beispiel ge-
zeigl:

Ein dlteres Einfamilienhaus in guter
Lage wird auf den Wert von soo.000
Euro geschatzl. Der Einheitswerl be-

tragt aber nur 40.000 Euro, Bisher ist
im Familienkreis eine Grunderwerb-
steuer von 3.600 Euro angelallen, vo-
raussichtlich wird nach dem 31.5.2014,
wenn in verfassungskonformer Weise
das Erkenntnis umgesetzt wird, eine
Steuer von 10.000 Euro anfallen, Dies
hedeutet eine dramatische Steuerer-
hohung,

Durch eine entsprechende vertragli-
che Gestaltung noch vor dem 31.5,2014
werden derartige Steuerhdrten ver-
mieden, Es ist zu emplehlen, dass

im Rahmen eines Paketes auch eine
umfassende Beratung durch einen
Rechtsanwalt betreffend erbrechtliche
Fragen in Zusammenhang mit derar-
tigen Schenkungen erfolgt. Mit guter
rechtsanwaltlicher Beratung lasst sich
somit auch beim Schenken sparen,
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