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Rechtsanwalt

1z am Hofgarten

Alles was Recht ist!

In Kooperation mit der Tiroler Rechtsanwaltskammer



Die Oligarchie bei Plaron
(427 bis 347 v. Chr.) ist die
gesctzlose Herrschaft der
Reichen, die nur an ihrem
Eigennutz interessiert sind.

Tn Russland wird der Begrift
,Oligarch® seit den 90er-Jah-
ren auch verwendet, um Ge-
schiftsleute zu bezeichnen, die
in der chaotischen Zeit nach
dem Ende der Sowjetunion zu
grofiem Reichtum und poli-
tischem Einfluss kamen (siehe
dazu Niheres ,Wikipedia®).
In weiterer Folge wird der
Begriff, Oligarch” auch bei
Tnvestitionen von multinatio-
nalen Konzernen verwendet.
Interessant ist gerade die Hal-
tung von Banken gegeniber
Tnvestitionen durch Oligar-
chen, vergleichbar mit Odys-
seus, dessen Matrosen sich
Wachs in die Ohren stoptten,
um dem Gesang der Sirenen
nicht zu erlicgen. Qdysseus
lielt sich an den Mast fesseln
und schrie: , Lasst mich frei,
der Gesang ruft mich!® Scine
Mannschaft konnte ihn aber
nicht héren und so entkam
das Schiff dieser Gefahr.
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Dem Sirenengesang der Oligarchen darf ein Rechtsanwalt nur dann erliegen, wenn
er sich streng an § 8 a der Rechtsanwaltsordnung halt. Danach ist der Rechtsanwalt
verpflichtet, alle Geschéfte besonders sorgfiltig zu priifen, deren Art es besonders
nahelegt, dass sie mit Geldwascherei (§ 165 StGB) oder Terrorismusfinanzierung

(§ 178 d StGB) zusammenhdngen konnten, und bei denen er im Namen und auf
Rechnung seiner Partei Finanz- oder Immobilientransaktionen durchfiihrt oder fir
seine Partei an deren Planung oder Durchfithrung mitwirkt, dies insbesondere den
Kauf oder Verkauf von Immobilien oder Unternehmen betreffend.

Wer sich hier an die Redewendung ,Pecunia non
olet* (Geld stinkt nicht) héle, ist nicht gut beraten.
Mit dieser lateinischen Redewendung rechtfertigte
Kaiser Vespasian die von ihm eingefithrte Latrinen-
steuer vor seinem Sohn Titus, indem er thm Geld aus
den ersten Einnahmen unter die Nase gehalten und
gefragt habe, ob der Geruch ihn store. Die Redewen-
dung hat sich bis heute gehalten, um den Besitz oder
Erwerb von Geld aus unsauberen Einnahmequellen
zu rechtfertigen (siehe Wikipedia). |

Ist somit diese wichtigste Hiirde, niimlich die Uber-
priifung des Oligarchen, der investieren mochte, auf
seine Seriositit genommen worden, tun sich gleich

wieder Hiirden durch Grundverkehr und Raumord-
nung auf, womit wir beim eigentlichen Thema dieser
Abhandlung sind.

Bereits mit dem Inkrafttreten des EWR-Abkom-
mens, ein Jahr vor dem Inkrafttreten des Beitrittsver-
trages mit Osterreich, welcher Beitritt am 1.1.1995
vollzogen wurde, wurde in Osterreich, insbesondere
in Tiral, der Rechtshestand der Europidischen Union
ibernommen. Die Kapitalverkehrsfreiheit und die
Niederlassungsfreiheit sind im Bereich des Immo-
bilienerwerbes von Bedeutung. Andreas Hofer hitte
sich nicht triumen lassen, dass nicht nur [taliener,
sondern auch Franzosen als EU-Burger ebenso wic
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alle Osterreicher in Tirol Grund und Boden erwer-
ben diirfen. Die Kapitalverkehrsfreiheit und Nie-
derlassungsfreiheit geht aber wesentlich weiter und
schiitzt nicht nur Birger der Europiischen Union.
Bemerkenswert ist, dass der Verfassungsgerichtshof
meinem Argument, dass Inlinder im Bereich des
Immobilienerwerbes nicht schlechter gestellt werden
diirfen als Auslinder, gefolgt ist. Vermerkt sei hier,
dass ich diese Argumentation bereits vor mehr als
zehn Jahren in wissenschaftlichen Abhandlungen
publiziert habe, dass diese aber auch bei den Hochst-
gerichten vorerst nicht Gehér gefunden hatte. Nun-
mehr hat der Verfassungsgerichtshof unter Stiitzung
auf das Verbot der Inlinderdiskriminierung, insbe-
sondere im Bereich des griinen Grundverkehrs, die
diesbeziiglichen Restriktionen hinweggefegt. Dic
diesbeziigliche historische LEntwicklung beschrei-
be ich in meinem neuen Kommentar zum Tiroler
Grundverkehrsgesetz mit Novelle 2009, unter be-
sonderer Berlcksichtigung des Rechtes der Europi-
ischen Union, erschienen im Linde Verlag mit Stand
1.10.2009. Der Tiroler Gesetzgeber hat mit der No-
velle 2009 im Bereich des griinen Grundverkehrs tat-
sichlich einen Etikettenschwindel begangen, wonach
zwar grundsitzlich land- und forstwirtschaftliche
Grundstiicke auch von Nichtlandwirten erworben
werden diirfen, tatsichlich aber dieser Erwerb durch
Nichtlandwirte durch das Interessentenmodell bei
attraktiven Grundstiicken verhindert wird. Es wurde
wiederum eine verfassungswidrige und europarechts-
widrige Regelung eingefithrt. Das Interessentenmo-

dell wird somit der nichsten Beschwerdefiihrung
nicht standhalten. Im Bereich des Grundverkehrs
mit Auslindern hat die Novelle 2009 zum Tiroler
Grundverkehrsgesetz dem gegen Osterreich zu Nr.
2008/4845 behingenden Vertragsverletzungsverfah-
ren nicht Rechnung getragen. Im Mahnschreiben der
Kommission der Europiischen Gemeinschaften vom
14. Mai 2009 findet sich diesbeziiglich folgende For-
mulierung:

JWenn also das TGVG (Tiroler Grundverkehrs-
gesetz) dahin auszulegen wiire, dass juristische Per-
sonen aus BEU- oder EWR-Staaten, ausgenommen
solche, die keinen Erwerbszweck verfolgen, als Aus-
linder gelten, wenn sic mehrheitlich im Eigentum
von Drittstaatsangehérigen oder von Gesellschaften
stehen, die ihren Sitz in einem solchen Land haben,
so wiirde dies gegen die Niederlassungsfreiheit ver-
stoffen, da bestimmte EU-/EWR-Gesellschaften
nicht wie natiirliche Personen, die Angehorige von
Mitgliedstaaten sind, behandelt wiirden.”

Auf den Punkt gebracht bedeutet dies, dass auch
Rechtssubjekte aus einem anderen Mitgliedstaat, die
mehrheitlich im Eigentum eines Drittstaatsauslin-
ders oder einer Gesellschaft, die ihren Sitz in einem
Drittstaat hat (z. B. eine deutsche Gesellschaft, die
im Eigentum einer US-Gesellschaft oder einer rus-
sischen Gesellschaft steht), sich ebenso auf die Nie-
derlassungsfreiheit und Kapitalverkehrsfreiheit be-
rufen koénnen, wenn sie Grund und Boden in Tirol
crwerben wollen. Deshalb keine Angst vor Oligar-
chen, aber gewusst wie!
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Tiroler Grundverkehrs-
geselz

Kurzkommentar

Mit Novelle 2009
Unter besonderer Beriicksichtigung
des Rechtes der Europaischen Union
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