Immobilien: Einschrankungen mutig, aber rechtlich auf
schmalem Grat, TT 10.1.2019, von PETER NINDLER

Die Wirtschaft kritisiert Einschrankungen beim Immobilienerwerb. EU-
Experte Obwexer verteidigt sie, Anwalt Axel Fuith ist skeptisch.

Innsbruck — Nur wer eine Immobilie als Hauptwohnsitz nutzt, soll sie in bestimmten
Regionen mit hohen Grund- und Wohnungspreisen wie Innsbruck auch erwerben
konnen. Diese Beschrankungen im Grundverkehrsgesetz sollen die Immobilienpreise in
Tirol ddmpfen und leistbarer machen. Doch sie sorgen bereits fur Debatten. Politisch wie
rechtlich.

Wirtschaftskammerprasident Christoph Walser (VP) sieht das ,Interessentenmodell®, das
auf die Wohnnutzung abstellt, kritisch. ,Es fuhrt zu einer Einschrankung privater
Bautatigkeit und reduziert vor allem das Angebot an Mietwohnungen.” Solche
planwirtschaftlichen Eingriffe lehne man ab und sei zudem uberzeugt, ,dass sie aufgrund
einer Beschrankung der Erwerbsfreiheit fur private Bautrager rechtlich gar nicht moglich
sind®, fugt Walser hinzu.

Grundverkehrsexperte Axel Fuith ist ebenfalls skeptisch. ,Grundsatzlich sind hier auch
innerstaatliche Bestimmungen zu beachten. Eingriffe in das Eigentumsrecht als letztes
Mittel sind zulassig, wenn sie verhaltnismallig sind und geeignet erscheinen, das
beabsichtigte Ziel zu erreichen und keine gelinderen Mittel moglich sind.“ Die
MalRnahmen fur leistbares Wohnen mussten jedoch mit einer entsprechenden
wissenschaftlichen Studie abgesichert werden. ,Es erscheint nicht hinreichend zu sein,
ohne eine derartige Studie einen derartigen Eingriff einmal zu probieren und dann
abzuwarten, ob er greift.“ Und europarechtlich kommt es laut Fuith darauf an, dass
Beschrankungen nicht eingefuhrt werden durfen, um Blrger anderer EU-Staaten direkt
oder indirekt vom Erwerb auszuschliel3en. ,Problematisch kdnnte aber eine Regelung
sein, die eine Eigennutzung des Eigentimers vorschreibt®, betont Fuith.
Nutzungsbeschrankungen nur zu Wohnzwecken durften jedoch zulassig sein.

Anders argumentiert der Europarechtsexperte Walter Obwexer von der Uni Innsbruck,
der die Landesregierung in den Grundverkehrs- und Raumordnungsfragen beraten hat.
,Ich gehe schon davon aus, dass man die Beschrankungen im Immobilienerwerb auf den
Hauptwohnsitz europarechtlich rechtfertigen kann. Schlie3lich werden sie ja nicht
generell vorgeschrieben, sondern nur fur die so genannten Hotspots, wo sich die
einheimische Bevolkerung das Wohnen nicht mehr leisten kann und deshalb auch
abwandert.” Und natlrlich gehe man stufenweise vor, von gelinderen bis zu rigideren
Mitteln. ,SchlieRlich geht es ja um die EU-Kapitalverkehrsfreiheit.”

Im landwirtschaftlichen Grundverkehr gehen die Meinungen ebenfalls auseinander. Um
Spekulation zu verhindern, wird wieder die Selbstbewirtschaftung eingefuhrt. Walter
Obwexer verweist darauf, dass sich hier die Rechtsprechung geandert habe. ,Wenn ein
vom Eigentumer selbst bewirtschafteter Hof verkauft wird, kann das Kriterium
Selbstbewirtschaftung natarlich gelten.” Wie bei den Immobilien gebe es keine generelle
Vorgabe. Fur Axel Fuith kann an der vor Jahren liberalisierten ordentlichen
Bewirtschaftung bei landwirtschaftlichen Flachen nicht geruttelt und die friher
vorgeschriebene Selbstbewirtschaftung nicht wieder eingeflihrt werden. Werden
Landwirtschaften aber von Kapitalgesellschaften erworben, so musse zumindest die
Halfte der Eigentumer Uber die Befahigung als Landwirt verfigen.



